Ndjemni smlouva

Obec Kolova

se sidlem Kolova 16, PSC 360 01

1CO: 00254673

zastoupena Mgr. Jakubem Jiskrou, starostou
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s.
Cislo tiétu: 3224341/0100

VS: 00254673

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

CETIN a.s.

se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 20623
zastoupena Ing. Pavlem Proke3em, ManaZerem realitnich sluZeb, na zaklad€ povéieni
kod nemovitosti: KV9283

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Ndjemce dale spoleéné jako ,smluvni strany* a jednotlivé jako ,smluvni
strana®)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v uéinném znéni (dale jen ,,obfansky zikonik") tuto
Najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimateli naleZi vlastnické pravo k pozemku parc. €. 1/1, v obci Kolova zapsaném
na LV & 1 pro k. i. Kolové, vedeném Katastrilnim ufadem pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Karlovy Vary. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem tohoto
pozemku a jeho souddsti je budova &. p. 16 na adrese Kolova 16 (dale jen ,Budova®),
a Ze Pronajimatel je opravnén &ast Budovy, ktera je soucasti pfedmétného pozemku,
Néjemci pronajmout, a Ze tento pozemek neni zatiZen takovym zplisobem, ktery by
branil jeho Fadnému uZivani Najemcem dle této smlouvy.

2, Najemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajiStovani siti elektronickych
komunikaci podle zikona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon®).

3 Pronajimatel prohlasuje, Ze pfi pronajmu &asti nemovitosti uvedené v €. I. odst. 1 této
smlouvy byla dodrena ustanoveni § 102 odst. 3 zékona €. 128/2000 Sb., o obcich,
v adinném znéni. Zamér Pronajimatele pronajmout Budovu byl v souladu
s ustanovenim § 39 odst. | zakona & 128/2000 Sb., o obcich, v a€inném znéni
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zvefejnén na ufedni desce od 21. 09. 2020 do 10. 10. 2020 a uzavieni najemni

smlouvy bylo projednano a schvéleno usnesenim ¢. 70 Zastupitelstva obce ¢. 17 ze
dne 18. 11. 2020

I1.
Vymezeni pojmu

Pro uéely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a) Zafizeni — vnitini jednotka umisténa v technologické skiini za mfizemi, komunikacni
vedeni, vyloZznik a anténa v¢. kabelového propojeni s telekomunikanim zafizenim
Najemce (dale jen ,,Zafizeni®);

b) Umisténi — situovani Zafizeni v a na Budove;

c) Instalace — vybudovani Zafizeni prostfednictvim odborné firmy, véetné nezbytnych
stavebnich uprav;

d) Provozovani — &innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,

udrZba, opravy a Gpravy, pfip. vyména Zafizeni nebo jeho Casti;

I1L
Piredmét a ucel smlouvy
1. Pronajimatel prenechava Néjemci touto smlouvou prostor slouzici k podnikani, a to
¢ast fasady Budovy o vyméfe 1,0 m* vedle okna a okapu Budovy pro umisténi
Zatizeni.
2. Prostor slouZici k podnikani podle ¢l III. odst. 1. tvoii pfedmét najmu (dale jen

,Piedmét najmu‘). Poloha a rozsah Pfedmétu najmu jsou popsiny a zakresleny
v prilozené fotodokumentaci, ktera je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucdsti této smlouvy.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Predmét najmu a jeho ucel, tak jak je
specifikovan touto smlouvou, je vymezen dostatecné jasné, urcité a srozumitelné.

3. Uéelem najmu je uzivani Pfedmétu ndjmu k umisténi a provozovani Zafizeni
umoziujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajidténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi verejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zikona. Najemce prohlaSuje, Ze umisténé
Zatizeni respektuje platné technické normy a pravni piedpisy.

IV.
Stav Pfedmétu najmu

1 Pronajimatel prohlasuje, ze Piedmét najmu je ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani.
2; Nijemce prohlaSuje, Ze je mu znam stav Predmétu najmu, ktery odpovida tcelu najmu

shora uvedenému a 7e Pfedmét ndjmu v tomto stavu do najmu pfijima.




b)

V.
Doba nijmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to do 31.12.2030.

VI
Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét najmu roéni ndjemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 12 000,- K& (slovy dvandct tisic korun eskych).

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy nebude k ndjemnému pfipocitivana prislusna
sazba DPH.

Nijemné bude hrazeno Néjemcem 1x roéné vzdy k 30.9. pfisluiného kalendainiho
roku bezhotovostnim pievodem na bankovni u¢et Pronajimatele uvedeny v hlaviéce
této smlouvy u Pronajimatele.

V ngjemném neni zahmuta uhrada za poskytovani elektrické energie. Hodnota
spotiebovane elektrické energie dle skuteéného odbéru odecteného Pronajimatelem na
instalovaném elektroméru Najemce bude Néajemci Pronajimatelem piendtovana 1x
roén€ vzdy k poslednimu dni pfislusného roku na zakladé faktury-ucetniho dokladu
vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 30 dnli od dorudeni faktury Najemci.
Vysledna cena je bez zisku. V ptipadé, Ze dojde ke zvySeni nebo sniZeni ceny za
elektrickou energii dodavatelem tohoto média, bude nedilnou soudasti faktury —
ucetniho dokladu, vystaveného Pronajimatelem, fotokopie faktury nebo oznameni
dodavatele el. energie o této zméné.

Pronajimatel je povinen informovat Nijemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaild bankovniho
spojeni. Jakakoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Nijemci ozndmena
doporucenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat
Jjménem Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.

Je-li Najemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vy§i stanovené zvla§tnim pravnim predpisem.

Pomérnou ¢ast ndjemného za obdobi od 1.10.2020 do 31.12.2020 ve vysi 3 000,- K&
uhradi Najemce na bankovni et Pronajimatele do 31.10.2020.

VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Préva a povinnosti Najemce:

Najemce je opravnén po cely rok, dvacet &tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uzivat
Pfedmét ndjmu a dale je opravnén za ielem pfistupu k Pfedmétu najmu nevyhradné
uZivat i souvisejici prostory.

Néjemce je povinen upozornit Pronajimatele na viechna zjiténa nebezpeéi a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
via€i Najemci. V pfipad€, Ze upozoména strana nebezpeci a zavady bez zbyteéného
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odkladu neodstrani, je ohroZend strana opravnéna odstranit nebezpeéi a zavady na
naklady strany v prodleni.

¢) Najemce na vlastni ndklady zajistuje revize, udrzbu a opravy Zafizeni, které je
majetkem Najemce;

d) Najemce je povinen dodrzovat vydana interni pravidla vstupniho reZimu do Budovy,
pricemz zajisti i u svych dodavatelskych nebo jinych smluvnich subjektt dodrzovani
pravidel vstupu do Budovy, podminek pritomnosti & regulace pohybu v ni,
stanovenych Pronajimatelem,

¢) Najemce je povinen disledné dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z platnych
piedpisi v oblastech bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci, pozami ochrany,
bezpecnosti technickych zafizeni a ochrany Zivotniho prostiedi;

f) Najemce je povinen instalovat pouze takova technicka Zatizeni, ktera odpovidaji
platnym normam a predpisiim a nezpiisobi $kodu ani neohrozi provoz zafizeni
Pronajimatele;

g) Najemce odpovida za prokazatelné zpisobené $kody Pronajimateli piipadné t¥etim
osobam;

h) Najemce po skonéeni této smlouvy demontovat Zafizeni umisténé na zakladé této
smlouvy;

i) Najemce je povinen fidit se pokyny Pronajimatele o zaji§téni pozarni bezpecnosti a
bezpecné prace;

j) Néjemce je povinen hlasit Pronajimateli viechny pozirné nebezpecné &innosti, které
bude provadét v souvislosti s instalaci nebo demontaZi zafizeni:

k) Najemce je povinen v pfipadé poZaru, havirie, nebo jiné mimoiadné okolnosti ihned
informovat Pronajimatele;

Prava a povinnosti Pronajimatele:

a) Pronajimatel predal Ndjemce Predmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

b) Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpasobilém k smluvenému
uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni ¢innosti, jejichz vykon je s uZivanim Predmétu
najmu spojen a zajistit Najemci neru§eny vykon ndjemniho prava.

¢) Pronajimatel umozni uréenym pracovnikiim Nijemce piistup k zafizeni dle dohody
podle aktudlni potfeby zajist'ovani provozu Zatizeni;

d) Pronajimatel ma pravo vstupu na Pfedmét ndgjmu v mimofadnych pfipadech (havarie
Zafizenti, hrozici nebezpeci poZaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodlené oznami Nijemci.

¢) Pronajimatel je povinen pfedem oznamit Najemci jeho imysl pronajmout &i ziidit jiné
pravo k Budové pro tieti osobu a v pripadé, Ze by prondjmem nebo zfizenim jiného
prava mohlo dojit k ohrozeni ¢i omezeni ucelu ndjmu podle této smlouvy, je
Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Najemce.

f) Pronajimatel nema pravo na thradu pohledavky viéi Najemei zadrzet movité véci,
které ma Najemce na nebo v Pfedmétu najmu.

g) V piipadé prevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji &asti je Pronajimatel
povinen nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji &asti
prokazatelné sezndmit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit Najemci, ze uzaviel smlouvu o pievodu vlastnického prava k Budove
nebo jeji ¢asti a Ze dle predchozi véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.




VIIL
Skonéeni najmu

1; Najem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

2 Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét v pripadé, Ze Néjemce hrubé
porusuje povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy a ani pies pisemnou vyzvu

Pronajimatele nezjedna napravu.

3. Najemce je opravnén smlouvu vypovédét z divodu:

a) Ze Najemce ukon¢i provoz t Zafizeni na Pfedmétu najmu

b) pokud ztrati zpusobilost k provozovéni &innosti, pro kterou byla tato smlouva
sjednana, nebo

¢) pokud Pronajimatel hrub& porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ani
pfes pisemnou vyzvu Néajemce nezjedna napravu.

4, Vypovédni [hita je tfi (3) mésice a poind b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd dorudena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze
na doruCeni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji prislusna ustanoveni
ob¢anského soudniho fadu, vEetné ustanoveni o nahradnim doruéeni.

3. Néjemce je povinen vyklidit Pfedmét najmu v den skonéeni najmu a uvést jej do
stavu, ve kterém byly pfi jejich pfevzeti Ndjemcem s piihlédnutim k bé&znému
opotiebeni a k ipravam, které¢ se souhlasem Pronajimatele provedl. O stavu piedaného
a prevzatého Pfedmétu ndjmu bude stranami sepsan protokol.

IX.
Vypoiadani p¥i skonéeni ndjmu

Pfi ukonceni najmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém
jej pfevzal, s piihlédnutim k jeho b&€znému opotfebeni a Pronajimatelem schvalenym
stavebnim upravédm, pokud nebude pro stavebni ipravy ujednédno jinak. Finanéni vypofadani
vzdjemnych zavazki (popiipadé vraceni alikvotni &asti pfedplaceného najemného) bude
provedeno do 60 kalendarnich dnii ode dne ukonéeni najmu.

X.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel prohladuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou Zzadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uZzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skuteénosti, které by mohly mit bezprostfedni
vliv na rozhodnuti Ndjemce uzaviit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-li se udélosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim Gasteéné
nebo Uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbytetného odkladu informovat a spoleéné podniknout kroky k jejich
ptekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nihradu Skody pro stranu, ktera
se poruSeni smlouvy v tomto bodé nedopustila.




Stane-li se nekter¢ ustanoveni této smlouvy neplatné & neuéinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera ziistavaji platna a uginna. Smluvni strany se
vtomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatmé/neudinné novym
ustanovenim platnym/u¢innym, které nejlépe odpovidd pivodné zamysilenému Géelu
ustanoveni neplatnéhofneﬁéinpého. Do teto doby plati odpovidajici tiprava obecné
zavaznych pravnich piedpisi Ceské republiky.

Najemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajistén soulad Cinnosti Ndjemce s platnymi a uéinnymi pravnimi ptedpisy, pravidly
etiky a moralky, a zahmujici opatfeni, jejichZz cilem je pfedchazeni a odhalovani
poruSovani uvedenych predpisi a pravidel (program Corporate Compliance -
https://www.cetin.cz/corporate-compliance). Pronajimatel (a jakakoliv fyzicka nebo
pravnicka osoba, ktera s nim spolupracuje a kterou vyuziva pro plnéni povinnosti z této
Smlouvy nebo v souvislosti s jejim uzavienim a realizaci, tj. pracovnici, zastupci nebo
externi spolupracovnici) cti a dodrzuje platné a Gc¢inné pravni predpisy véetné
mezinarodnich smluv, zakladni morélni a etické principy. Pronajimatel odmita jakékoliv
deliktni jednani a tohoto se zdrzuje. Pronajimatel prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho
védomi a svédomi on ani Zadny jeho pracovnik, zastupce nebo externi spolupracovnik
neporudili v souvislosti s uzavienim této Smlouvy Zadny platny a G¢inny pravni predpis.
Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho ¢innost je legalni a veskeré jeho prostredky pochazeji
vyhradné z legélnich zdrojli. Pronajimatel je povinen Cinit ve§kera naleZitd opatfeni a
vyvijet co nejveétsi 1sili, aby zabranil tomu, Ze on nebo jakykoli jeho pracovnik,
zastupce nebo externi spolupracovnik porusi v souvislosti s realizaci této Smlouvy
jakykoliv platny a acinny pravni pfedpis. Aniz by byla dana jakékoli souvislost
s pfedmétem Cinnosti dle této Smlouvy, Pronajimatel prohlasuje, ze uplatiiuje a bude
uplatfiovat veSkerd naleZita opatieni a Zze vyviji a bude vyvijet co nejvétsi usili, aby
vramci jeho Cinnosti nebo zajmu nedoslo k jednani nebo situaci, kterd by zpisobila
takové vyznamné ohroZeni nebo naruSeni jeho reputace, jeZ by mohlo mit negativni
dopad na reputaci s nim spolupracujicich subjektii. Vystupuje-li Pronajimatel pro
Ndjemce nebo jeho jménem, dava dodrzovani uvedenych zasad najevo.

XI.
Kontaktni osoby
Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: Obec Kolova, 360 01 Kolova 16
Kontaktni osoba: Megr. Jakub Jiskra
Tel.: 777207200
E-mail: starosta@kolova-haje.cz
Nijemce:
Adresa pro doru¢ovani: CETIN a.s.
Nemovitosti, Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9
Kontaktni tel.: +420 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni
a spravy nemovitosti
Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz e-mailovd adresa pro véci

smluvni a spravy nemovitosti




V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udajt podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakdkoli pisemn4 komunikace podle této smlouvy je
platn& vykonana

a) v piipadé osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pfi doruCovani poStou v okamziku pfedini pisemnosti na postu. V piipadé, ze
adresit odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
pievzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoznosti doruceni posty na adresy shora
uvedené, je dnem doruleni patnicty den ode dne jeho odevzdani za Géelem
poStovni piepravy;

¢) v pfipadé dorucovani e-mailem jeho doruenim v itelné podobé.

XII.
Ochrana osobnich udaji

Za ucelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti s touto smlouvou si smluvni strany navzajem piedavaji nebo mohou
predavat osobni udaje (ddle jen ,,osobni udaje”) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 ze dne 27.4.2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajii a o volném pohybu téchto
udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udaji),
(dale jen ,,GDPR®) subjekti idaji, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo
zakaznici druhé smluvni strany &i jiné osoby povéfené druhou smluvni stranou
k vykonu &1 plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti s touto smlouvou. Piejimajici smluvni strana je tak vzhledem
k pfedavanym osobnim dajim v pozici spravce.

Utelem predani osobnich udajti je plnéni této smlouvy, smluvni strany prohladuji, Ze
pieddvané osobni udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto ucelu, a to
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pro pfedani osobnich udaji druhé smluvni strané
disponuji platnym pravnim titulem v souladu s ¢l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Ze za ucelem plnéni této smlouvy, mize dochazet
k pfedani osobnich udaji z piejimajici smluvni strany tfeti osob&, zejména osobg,
prostfednictvim které piejimajici smluvni strana vykonava ¢i plni prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo vznikla v souvislosti s touto smlouvou.

Piedavajici smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veSkerych zikonnych
podminek nezbytnych pro pfedani osobnich udajii vici subjektim udaji, zejména
informuje subjekty udaji o skute¢nosti, Ze doslo k pfedani konkrétnich osobnich udaji
piejimajici smluvni strang, a to za ucelem plnéni této smlouvy. V piipadé, zZe
prejimajici smluvni stranou je Najemce, predavajici smluvni strana seznami subjekty
Gidajti rovnéz i s podminkami zpracovani osobnich udaji, vCetné rozsahu zvlastnich
prav subjektu udaji, které jsou uvedeny v Zasadach zpracovani osobnich udaji
dostupnych na adrese https:/www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni




povinnosti uvedené v tomto odstavci je pieddvajici smluvni strana povinna pfejimajici
smluvni stran€ na vyzvu pisemné dolozit.

XIIIL.
Zavéretna ujednani
tx Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pfisluind ustanoveni
obc¢anského zakoniku.
2. Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvoii jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem

v jednotném Cisle v pfipadech, kdy to umoziji souvislosti, zahmuji rovnéz &islo
mnozné a naopak.

3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt ucinény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou oznameni druhé strané.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vytiscich s platnosti originalu, pfi¢emz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

3 Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zikladé jejich pravé a
svobodné viile, Ze si jeji obsah pfecetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.10.2020.
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AL TR o EEE A R L FLeT,
Ing. Pavel Prokes
starosta ManaZer realitnich sluzeb
na zakladé povéteni
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